Додаток 1

до Положення про порядок розміщення організацій

НАН України (їх структурних підрозділів) в будівлях

та окремих нежитлових приміщеннях НАН України,

затвердженого постановою Бюро Президії НАН України
від 08.07.2022  № 191
 ПРИМІРНИЙ ДОГОВІР
про відшкодування витрат балансоутримувача на утримання нерухомого майна                     та надання комунальних послуг користувачу

Місто _______________________, 
                 _______________________     року 




(число, місяць, рік) 


Цей Договір укладено на підставі постанови Бюро Президії НАН України від «____» _______

20____ року № ___________________


________________________________________________________________________________
                                      
 (повна назва Балансоутримувача)

(далі – Балансоутримувач), в особі ________________________________________________,
                                                       



(посада, прізвище, ім'я та по батькові) 

що діє на підставі _________________________________________________, з одного боку, та  _______________________________________________________________________________ 
                                          (повна назва юридичної особи Користувача)

(далі – Користувач), в особі _____________________________________________________,
                                                       


(посада, прізвище, ім'я та по батькові) 

що діє на підставі ___________________,  з іншого боку, уклали цей Договір про нижчезазначене: 
1. Предмет Договору 

1.1. Балансоутримувач ____________________________________________________________ 

                                                                               

(повна назва) 

забезпечує утримання нерухомого майна (зокрема обслуговування, експлуатацію та капітальний ремонт будівлі), що знаходиться за адресою, _____________________________________________ (далі – Будівля), загальною площею __________________ кв.м., а також утримання прибудинкової території, а Користувач бере участь у всіх витратах Балансоутримувача на виконання вказаних робіт (крім капітального ремонту), пропорційно до займаної ним площі в цій Будівлі, якщо інше не випливає                             з характеру послуг, наданих Балансоутримувачем за цим Договором.* 
1.2. Користувач відповідно до ______________________________________________________     

                                                                          (рішення Бюро Президії НАН України, дата, номер)

розміщується в приміщеннях, які складаються з ______________________________________

 _______________________________________________________________________________,
                                                                           (назва приміщень)
загальною площею __________ кв. м, вартістю (балансовою) ____________ грн. (далі – Приміщення) відповідно до плану розміщення приміщень, що додається до договору.

Приміщення використовується для цілей ____________________________________________
* Крім пропорційно займаної площі, Договір може передбачати й інші критерії розподілу й оплати спожитих послуг:

-  пропорційно чисельності працівників Користувача до загальної чисельності працівників, які працюють в Будівлі;
- за кількістю джерел для електрообладнання в приміщеннях Користувача та виходячи з їх потужності, часу роботи електроприладів. 

2. Обов'язки Сторін 

2.1. Балансоутримувач зобов'язується: 

2.1.1. Забезпечити виконання всього комплексу робіт, пов'язаних з обслуговуванням та утриманням Будівлі і прибудинкової території, та створення необхідних умов для здійснення господарської діяльності, зокрема Користувачу і його співробітникам, згідно з вимогами чинного законодавства про користування будівлями. 

Перелік таких робіт і послуг, порядок та умови їх оплати встановлюються цим Договором.*
Розмір плати за обслуговування та утримання Будівлі, прибудинкової території, утримання допоміжних приміщень Будівлі залежить від складу робіт й послуг, які надаються Балансоутримувачу житлово-експлуатаційними, ремонтно-будівельними організаціями та іншими суб'єктами господарювання, і визначається розрахунком щомісячних платежів (кошторисом витрат) за обслуговування та утримання Будівлі, комунальні та інші послуги Балансоутримувача. 
2.1.2. Забезпечити надання Користувачу комунальних послуг за діючими розцінками і тарифами. Нарахування ПДВ здійснюється у порядку, визначеному законодавством.
2.1.3. Не пізніше 20 числа поточного місяця надати Користувачу всі відповідні рахунки витрат на утримання приміщень.
2.1.4. Інформувати Користувача про зміни витрат на утримання Будівлі і тарифів на послуги. 

2.2. Користувач зобов'язується: 

2.2.1. Використовувати приміщення, надані для розміщення, лише для здійснення своєї статутної діяльності. Не передавати в оренду нерухоме майно НАН України, надане                           у користування.
2.2.2. Дотримуватись вимог установлених правил користування Будівлею та Приміщенням за цим Договором. 

2.2.3. Своєчасно інформувати Балансоутримувача або організацію, яка обслуговує Будівлю, про виявлені неполадки елементів Будівлі, Приміщень. 

2.2.4. Сплачувати рахунки Балансоутримувача або організації, що обслуговує Будівлю, за обслуговування та утримання Будівлі і прибудинкової території, а також за комунальні послуги протягом 7 днів після їх отримання, але не пізніше останнього дня кожного місяця.

2.2.5. Не перешкоджати в денний час, а при аваріях і в нічний час, входженню в Приміщення представникам Балансоутримувача або працівникам організацій, що обслуговують Будівлю, для проведення огляду конструкцій та технічного обладнання Приміщень й усунення неполадок. 

2.2.6. Відшкодовувати в установленому порядку усі збитки від пошкодження елементів Будівлі, які сталися з вини Користувача або осіб, які з ним працюють. 

* До складу таких робіт та послуг можуть входити:

- комунальні послуги – постачання холодної та гарячої води, водовідведення, газо- та електропостачання, опалення тощо;

- експлуатаційні послуги – послуги з утримання будинків і споруд та прибудинкової території (прибирання внутрішньобудинкових приміщень та прибудинкової території, санітарно-технічне обслуговування, обслуговування внутрішньобудинкових мереж, утримання ліфтів, освітлення місць загального користування,  вивезення побутових відходів, охорона території тощо). Експлуатаційні витрати, зокрема витрати на дератизацію, демеркуризацію відпрацьованих люмінесцентних ламп, ремонт бойлерних, насосних, вентиляційних, електрощитових, трубопроводів, електрокабелів, відшкодовуються у разі надання цих послуг;  

- послуги з ремонту приміщень, будинків, споруд (ремонт даху, підвальних приміщень; фасаду; сходових маршів та інших приміщень будинку, що спільно використовуються пропорційно займаним площам, та інше, пов'язане з експлуатацією й утриманням будинку тощо).
3. Права Сторін 

3.1. Балансоутримувач має право: 

3.1.1. Стягнути в установленому порядку суми усіх збитків від пошкодження елементів Будівлі, які сталися з вини Користувача, його працівників, відвідувачів або осіб, які з ним співпрацюють. 

3.1.2. Стягнути в установленому законодавством порядку прострочену заборгованість                       з платежів, що наведені у п.2.2.3 Договору. 

3.2. Користувач має право: 

3.2.1. Вимагати за потреби від Балансоутримувача позапланового огляду конструкцій                        і технічного обладнання Приміщень та Будівлі в цілому з метою виявлення їх пошкоджень. 

3.2.2. У разі незабезпечення виконання вимог пункту 2.1.1 і невжиття необхідних заходів щодо підприємств, які обслуговують Будівлю, припинити внесення платежів за обслуговування та ремонт Будівлі до усунення виявлених недоліків. 

3.2.3. У випадку перерв у наданні комунальних послуг понад нормативні строки зменшувати плату за комунальні послуги згідно з порядком, встановленим чинним законодавством. 

3.2.4. Вимагати від Балансоутримувача відшкодування збитків, завданих внаслідок неналежного виконання договірних обов'язків за цим Договором, в судовому порядку, якщо спір не вирішено шляхом переговорів. 

3.2.5. Інші умови: ________________________________________________________________ 

4. Відповідальність Сторін і вирішення спорів 
4.1. За невиконання або неналежне виконання зобов'язань за цим Договором Сторони несуть відповідальність згідно з чинним законодавством України. 

4.2. Спори, які виникають за цим Договором або в зв'язку з ним, не вирішені шляхом переговорів, вирішуються у судовому порядку. 

5. Строк чинності, зміна умов та припинення Договору

5.1. Цей Договір укладено з _____________20___ р. на строк, протягом якого Користувач здійснюватиме в наданих за цим Договором приміщеннях свою статутну діяльність. 
5.2. Зміни або доповнення до цього Договору допускаються за взаємною згодою сторін. Зміни та доповнення, що пропонуються внести, розглядаються протягом одного місяця з дати їх надання на розгляд іншою стороною. 

5.3. Реорганізація Балансоутримувача чи Користувача не є підставою для зміни або припинення чинності цього Договору і зберігає свою чинність для їх правонаступників, якщо інше не передбачається цим Договором або чинним законодавством. 

5.4. Чинність цього Договору припиняється: 

- за згодою Сторін; 

- на вимогу НАН України;
- за  рішенням суду;
- у разі ліквідації юридичної особи Користувача.

5.5. Взаємовідносини Сторін, не врегульовані цим Договором, регулюються чинним законодавством України. 

5.6. Цей Договір укладено в 2-х (двох) примірниках, кожен з яких має однакову юридичну силу, по одному для кожної із Сторін. 

6. Платіжні та поштові реквізити Сторін

Балансоутримувач _______________________________________________________________ 

Користувач  _____________________________________________________________________ 

Додатки до цього Договору є його невід'ємною і складовою частиною. 

До цього Договору додаються: 

 -  план розміщення Приміщень; 

 - перелік робіт щодо утримання, обслуговування та поточного ремонту Будівлі;
 - розрахунок щомісячних платежів за обслуговування та утримання Будівлі, комунальні та інші послуги Балансоутримувача.

 
  
Балансоутримувач 
Користувач
_______________                                              
_______________ 


_______________                                              
_______________ 


_______________                                              
_______________ 


_______________                                              
_______________ 


_______________                                             
_______________ 
М. П. 
М. П. 
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